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Dagordning § 59

Vid ordinarie stinmma skall till behandling forekomma:
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b)
)
)
)
f)
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i)
h
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m)
)

0)

9]

1)

8)

t)

Stémmans Oppnande.

Faststillande av rstlingd.

Val av stimmoordfbrande,

Anmilan av stimmoordforandens val av protokolifirare.

Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokoliet.
Val av ristrdknare,

Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Framléggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisoremas berditelse,

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resuitatdisposition,

Friga om ansvarsfiihet {or styrelseledamiterna.

Beslut anglende antalet styrelseledamiter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamiter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelscordfrande samt i forekommande
fall val av styrelseordftrande.

Val av styrelscledaméter och suppleanter,
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valbereduing.

Av styrelsen till stdmman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmilda Srenden (motioner) som
angetts i kallelsen,

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Sidertiljehus nr

Forvaltningsberattelse .

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje kommun.

Kommande verksamhetsar ska foreningens tva lan villkorsiindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga
Ian.

I resultatet ingdr avskrivningar med 60 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —28 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gondolen 1 i Sodertiilje kommun. Pa fastigheten finns tvi byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1943-44. Fastighetens adress dr Hertig Carls viig 36 A-C och 38 A-C i Sodertilje.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Folksam Forsikring.

I forsiikringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 12
36
Total tomtarea 2003 m?
Total bostadsarea 1 620 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Stockholm.
Bostadsriéttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan freningen dven fa dterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse./?

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Sédertaljehus nr 2 Org.nr: 7156001203



Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal B
Ekonomisk och teknisk férvaltning Riksbyggen
Bredband och telefoni Bahnhof AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Serviceavtal tviittstuga Electrolux Professional AB
Snérojning Tradgardsprakt AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 9 tkr och planerat underhdll for 228 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2024,
Planen pekar pa underhéllskostnader p 2 328 tkr f5r de kommande 10 &ren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhaill

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1987
Balkongrenovering 90-talet
Fonsterbyte 2009
Takrenovering 2011
Malning trapphus 2013
Kulvertbyte 2016
Byte lassystem 2018
Byte fjarrvirmecentral mm 2019
Tvittstugerenovering 2020
Fasadtvitt 2021
LED belysning med rérelsedetektorer 2022
Stamspolning 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Rérinspektion/underhallsspolning 228 010
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordforande 2026
Per Sterner Vice ordfrande 2025
Smilla Arkell Ledamot 2025
Klas Sodergren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jakob Eklund Suppleant 2025
Tomas Persson Suppleant 2025
Jonas Linde Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Daniel Balian

Valberedning

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Charlotta Ivarsson

2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inget visentligt har hint under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-10-01 da den hijdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad drsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt ill 817 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 1350 1237 1232 1179 1173
Rorelsens intikter 1417 1249 1243 1181 1178
Resultat efter finansiella poster —88 41 89 31 —206
Resultat exkl avskrivningar —28 101 149 91 —146
Soliditet % 40 41 40 37 38
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintﬁkter 93 77 77 o8 o7
ég:f;&i‘rgt]t‘” kvm upplaten med 817 747 744 711 709
Driftkostnader kr/kvm 597 441 426 428 606
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 456 424 379 350 314
Energikostnad kr/kvm 292 262 237 205 193
Sparande kr/kvm 123 79 139 134 201
Skuldsittning kr/kvim 1391 1424 1453 1480 1 506
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm uppléten med 1391 1 424 1453 1480 1506
bostadsriitt

Réntekinslighet % 1,7 1,9 2,0 2.1 2,1

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av f5reningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsfdrmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) fr bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pd totala intikter frén drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat p4 totalytan
som 4r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:
Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuclla exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

7%
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Skuldsiittning kr/kvin:
Berzknas pa totala réntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvi upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala réntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat med 88 tkr jamfort med foregiende drs positiva resultat med 41 tkr. Det beror till
storsta del pd grund av drets underhéllskostnader som dr ca 200 tkr mer 4n foregéende ar. Féreningen har under
verksamhetsaret hojt arsavgiften med 10 % frén oktober ménad for att méta dkade driftkostnader som t.ex. viirme och
vatten. Foreningen amorterar drygt 2,5% av totala laneskulden och har en skuldsittning under 1 400 kr per kvadratmeter
vilket ger féreningen utrymme att finansiera storre framtida underhall med nya lan.
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Forédndringar i eget kapital

Eget kapital i kr ! Bundet N Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppvid sir<ts borjan 31000 1212 382670 1335 483 40731
Disposition enl.

arsstammobeslut [ 40 731 —-40 731
Reservering underhéllsfond 297 000 ~297 000

lanspraktagande av

underhallsfond —228 010 228 010

Arets resultat —88243
Vid arets slut 31000 1212 451 660 1307224 ~88 243
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1376 214

Arets resultat —88 243

Arets fondreservering enligt stadgarna ~297 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 228 010

Summa 1218 981
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny riikning i kr 1218 981

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Sodertaljehus nr 2 Org.nr: 7156001203



Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1350138 1236 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 844 12 294
Summa rorelseintiikter 1384 982 1248 834
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —966 395 —714 461
Ovriga externa kostnader Not 5 —262 425 —248 104
Personalkostnader Not 6 —103 294 -108 011
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgdngar —60 009 =60 009
Summa rorelsekostnader -1392 123 -1 130 585
Rorelseresultat =7 141 118 249
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 7 0 360
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37213 25 656
Rintekostnader och liknande resultatposter —118 315 —103 534
Summa finansiella poster —81 102 —77 518
Resultat efter finansiella poster —88 243 40 731
Arets resultat —88 243 40 731
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 2774597 2 834 606
Summa materiella ankiggningstillgingar 2774 597 2 834 606
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 18 000 18 000
Summa finansiella ankiggningstillgingar 18 000 18 000
Summa anléiggningstillgingar 2 792 597 2 852 606
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 81980 80 242
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 64 279 52 032
Summa kortfristiga fordringar 146 259 132 274
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1321 760 1359215
Summa Kkassa och bank 1321 760 1359 215
Summa omsiittningstillgingar 1468 019 1491 489
Summa tillgangar 4260617 4 344 095
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31000 31000

Reservfond 1212 1212

Fond for yttre underhéll - 451 660 ) 382670

Summa bundet eget kapital 483 873 414 882

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1307224 1335483

Arets resultat —88 243 40 731

Summa fritt eget kapital 1218 981 1376 214

Summa eget kapital 1702 854 1791 096
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2252688 2 306 953
Leverantorsskulder 2356 1227
Ovriga skulder Not 14 3572 3572
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 299 147 241 247
Summa kortfristiga skulder 2 557 763 2 552999
Summa eget kapital och skulder 4260617 4 344 095
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =7 141 118 249
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet
Avskrivningar 60 009 60 009
52 868 178 258
Erhallen riinta 28915 13378
Erlagd rinta -114 717 —96 459
o1
Kassaflode fran fSrandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 687 490
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 55431 —69 582
Kassaflode fran den lpande verksamheten 16 810 26 086
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —54 265 —46 522
Kassafléde frin finansieringsverksamheten —54 265 —46 522
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —37455 —20 436
Likvida medel vid arets bérjan 1359215 1379651
Likvida medel vid arets slut 1321 760 1359215
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa riikenskapsdret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1323 738 1210 140
Hyror, p-platser 26 400 26 400
Summa nettoomsattning 1350 138 1236 540
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter 250 350
Ovriga ersittningar 5037 8948
Erhalina statliga bidrag 7393 0
Ovriga rorelseintikter 22 165 2996
Summa ovriga rorelseintakter 34 844 12 294
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Not 4 Driftskosthader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —228 010 —27 094
Reparationer —8 998 —38 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —53 580 —53 580
Arrendeavgifter -2157 0
Forsikringspremier —49 008 —41 983
Kabel- och digital-TV —45 879 —42 926
Aterbring fran Riksbyggen 100 1 400
Serviceavtal -8 226 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2070
Sno- och halkbek#mpning —27 355 —16 794
Foérbrukningsinventarier -2 351 —9234
Vatten —139 039 ~111 873
Fastighetsel —41 238 —49 345
Uppvirmning —293 206 —263 461
Sophantering och étervinning —63 324 —58 649
Forvaltningsarvode drift —4 125 0
Summa driftskostnader =966 395 =714 461

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —133 374 —129 409
IT-kostnader —46 482 —76 058
Arvode, yrkesrevisorer -18 250 -18 550
Ovriga forsiljningskostnader =75 0
Ovriga forvaltningskostnader —15 567 —5748
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5 156 -9 293
Telefon och porto —420 0
Medlems- och freningsavgifter —1 800 -900
Kopta tjdnster -1154 0
Konsultarvoden —35 281 -6 438
Bankkostnader -3 336 —1708
Ovriga externa kostnader -1 531 0
Summa 6vriga externa kostnader =262 425 =248 104

Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
L&n till kollektivanstillda —20 160 —23520
Styrelsearvoden —45 000 —41 750
Sammantridesarvoden =15 000 —17 000
Arvode till $vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -133
Sociala kostnader —23 134 —21 408
Summa personalkostnader -103 294 -108 011
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 360
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 360
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1488 952 1488 952
Mark 113 960 113 960
Tillkommande utgifter 700 000 700 000
Tillkommande utgifter 2794 521 2794 521
5 097 433 5097 433
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5097 433 5097 433
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-837 240 -805 825
Tillkommande utgifter —1 425 587 —1 396 993
-2 262 827 -2 202 818
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —31 415 —31415
Arets avskrivning tillkommande utgifter —28 594 -28 594
=60 009 =60 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 322 836 -2 262 826
Restvarde enligt plan vid arets slut 2774 597 2 834 606
Varav
Byggnader 2 660 637 2720 646
Mark 113 960 113 960
Taxeringsvirden
Bostéder 17 860 000 17 860 000
Totalt taxeringsvirde 17 860 000 17 860 000
varav byggnader 13 000 000 13 000 000
varav mark 4 860 000 4 860 000
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Summa andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Not 10 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 364 364
Skattekonto 75676 73 938
Fordringar hos leverantorer 5940 5940
Summa o6vriga fordringar 81 980 80 242
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 23 874 15576
Forutbetalda forsikringspremier 17 244 14 520
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 485 11 045
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 676 3 696
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 7195
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 279 52032
Not 12 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1049 928 1 023 083
Transaktionskonto 271 832 336 132
Summa kassa och bank 1321760 1359 215
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 2252688 2306953
Nista drs omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2194 923 —2 260 431
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =57 765 —46 522
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

Swedbank 4,75% 2024-09-28 1 384 704,00 0,00 31 120,00 1350 084,00

Swedbank 4,75% 2024-09-28 925 749,00 0,00 23 145,00 902 604,00

Summa 2 306 953,00 0,00 54 265,00 2 252 688,00

Kommande verksamhetsér ska foreningens tva 1an villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
ldn. Styrelsen kommer att binda om lanen pa nya villkorsperioder.
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Not 14 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3572 3572
Summa dvriga skulder 3572 3572

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réntekostnader 19 160 15562
Upplupna elkostnader 4 241 2701
Upplupna vattenavgifter 48 020 19 834
Upplupna virmekostnader 30 167 12 622
Upplupna kostnader for renhéllning 9429 8612
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 500
Upplupna styrelsearvoden 59 139 64610
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 900
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 110 491 97 906
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 299 147 241 247
Not 16 Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 4206 000 4206 000
Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 18 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hiindelser har hint efter rdkenskapsarets utgang.
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Revisionsberiittelse

12)

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sédertiljehus nr 2, org.nr 715600-1203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sddertiljehus nr 2 for
rikenskapséret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med érsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
Jfortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens fSrmdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortstitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tiltrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hégre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberiittelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den $vergripande presentationen,
strukturen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fértroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stdertiljehus nr 2 for riakenskapséret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande tiil
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
den externa revisorns professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgirder, omriden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens Sverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sodertilje 2025-
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