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Dagordning § 59

Vid ordinarie stdimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
)
d

e)

p)

1)
s)

t)

Stammans Oppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stémman skall utse styrelseordfoérande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Sodertdiljehus nr

Forvaltningsberattelse .

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Sodertdlje kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 57% till 152%.

I resultatet ingar avskrivningar med 60 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gondolen 1 i Sodertdlje kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1943-44. Fastighetens adress dr Hertig Carls viag 36 A-C och 38 A-C i Sodertélje.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam Forsékring.

I forsdkringen ingar styrelseforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 12
36
Total tomtarea 2 003 m?
Total bostadsarea 1 620 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Bredband och telefoni Bahnhof AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Serviceavtal tvittstuga Electrolux Professional AB
Snordjning Tradgardsprakt

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 161 tkr. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Under éret har féreningen, utdver det planerade 16pande underhallet, genomfort draneringsarbeten till en kostnad om

cirka 3 000 tkr. Arbetena &r inte helt avslutade och kommer att fardigstillas efter rakenskapsérets utgang. Foreningen

har dven paborjat planeringsarbetet infor det kommande stambytet, ett projekt som berdknas uppga till cirka 8 000 tkr
och som planeras att paborjas under varen 2026. Dessa atgérder utgdr storre underhalls- och investeringsprojekt som

kommer att aktiveras och skrivas av enligt foreningens avskrivningsprinciper.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2024,
Planen pekar pa underhallskostnader pa 2 328 tkr fér de kommande 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1987
Balkongrenovering 90-talet
Fonsterbyte 2009
Takrenovering 2011
Malning trapphus 2013
Kulvertbyte 2016
Byte lassystem 2018
Byte fjarrvarmecentral mm 2019
Tvittstugerenovering 2020
Fasadtvitt 2021
LED belysning med rorelsedetektorer 2022
Stamspolning 2023
Rorinspektion/underhéllsspolning 2024

Arets utforda planerade underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 87 871
Ovrigt 73 031
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordf6rande 2026

Per Sterner Vice ordforande 2027

David Lundman Ledamot 2027

Klas Sodergren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Ivarsson Suppleant 2026

Tomas Persson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2026

Daniel Balian Fortroendevald revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Charlotta Ivarsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen har utfort ett drédneringsarbete under dret som de finansierat med ett nytt 14n i Swedbank om 3 305 tkr.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 44 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2025-08-01 dé den hdjdes med 13,8 %.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 1373 1355 1 246 1242 1181
Resultat efter finansiella poster —293 —88 41 89 31
Resultat exkl avskrivningar —233 —28 101 149 91
Soliditet % 16 40 41 40 37
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 8 %6 7 7 %8
ég:;vdgslrgtlt‘r/ kvm uppliten med 830 817 747 744 711
Driftkostnader kr/kvm 576 597 441 426 428
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 476 456 424 379 350
Energikostnad kr/kvm 311 292 262 237 205
Sparande kr/kvm —45 123 79 139 134
Skuldséttning kr/kvm 3395 1391 1424 1453 1480
Sﬁ;ﬁ:ﬁ;ﬁmg krkvm upplten med 3395 1391 1424 1453 1 480
Réntekénslighet % 4,1 1,7 1,9 2,0 2,1

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett underskott till f5ljd av extra kostnader for rénta och utredning kopplade till utfort drineringsarbete
under rikenskapsaret. For att stirka ekonomin beslutade styrelsen att hoja &rsavgiften med 13,8 % med start forsta
augusti 2025, vilket kommer 6ka féreningens mojligheter att finansiera framtida underhall och slitage pa byggnaden.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 31000 1212 451 660 1307 224 88 243

Disposition enl. arsstimmobeslut —88 243 88 243

Reservering underhallsfond 297 000 ~297 000

lanspréktagande av

underhallsfond —160 900 160 900

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat 993 296

Vid érets slut 31 000 1212 587 760 1 082 881 -293 296

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1218981
Arets resultat —-293 296
Arets fondreservering enligt stadgarna —297 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 160 900
Summa 789 585

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr 789 585
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1372819 1355425
Ovriga rorelseintikter Not 3 5448 29 558
Summa rorelseintikter 1378267 1 384 982
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —932 359 —966 395
Ovriga externa kostnader Not 5 —467 614 —262 425
Personalkostnader Not 6 —104 127 —103 294
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —60 009 —60 009
Summa rorelsekostnader —1564 110 -1392 123
Rorelseresultat —185 842 —7141
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23 428 37213
Réntekostnader och liknande resultatposter —130 882 —-118 315
Summa finansiella poster —107 454 -81102
Resultat efter finansiella poster —293 296 —88 243
Arets resultat —293 296 —88 243
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnader och mark Not 7 2714 588 2 774 597
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 3004 959 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5719 547 2774 597
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 18 000 18 000
Summa finansiella anléiggningstillgidngar 18 000 18 000
Summa anléggningstillgangar 5737 547 2792 597
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 87211 81 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 201 460 64279
Summa Kortfristiga fordringar 288 671 146 259
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2737156 1321760
Summa kassa och bank 2 737 156 1321 760
Summa omsittningstillgadngar 3025 827 1468 019
Summa tillgangar 8763374 4260 617
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 000 31 000

Reservfond 1212 1212

Fond for yttre underhall 587 760 451 660

Summa bundet eget kapital 619 972 483 873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 082 881 1307 224

Arets resultat —293 296 —88 243

Summa fritt eget kapital 789 585 1218 981

Summa eget kapital 1 409 557 1702 854
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5362 500 0

Summa lingfristiga skulder 5362 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 137 500 2 252 688
Leverantorsskulder 1519034 2356
Ovriga skulder Not 14 23 364 3572
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 311418 299 147
Summa Kortfristiga skulder 1991 316 2 557763
Summa eget kapital och skulder 8763374 4260 617
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —185 842 -7 141
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 60 009 60 009
—125 833 52 868
Erhallen rinta 34 420 28915
Erlagd rénta —110 827 -114 717
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —153 404 -5 687
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1528 686 55431
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1173 042 16 810
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgéende byggnation -3 004 959 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 004 959 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —57 765 —61 265
Upptagna lan 3305077 7 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3247312 —54 265
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1415395 —37 455
Likvida medel vid arets borjan 1321760 1359215
Likvida medel vid érets slut 2737 156 1321760
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstililgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 77
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 1343 843 1323738
Hyror, p-platser 26 400 26 400
Ovriga avgifter 0 250
Ovriga ersittningar 2579 5037
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Summa nettoomséttning 1372819 1355425
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna statliga bidrag 0 7393
Ovriga rorelseintikter 5448 22 165
Summa ovriga rorelseintékter 5448 29 558
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —160 902 —228 010
Reparationer —26 172 -8 998
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 735 —53 580
Arrendeavgifter 0 -2 157
Forsdkringspremier —55870 —49 008
Kabel- och digital-TV —46 668 —45 879
Aterbéring fran Riksbyggen 500 100
Serviceavtal 0 -8 226
Sno- och halkbekdmpning -14 310 —27 355
Statuskontroll -2 220 0
Forbrukningsinventarier -1310 -2 351
Vatten —166 845 —139 039
Fastighetsel —45293 —41 238
Uppvarmning —292 227 —293 206
Sophantering och atervinning =72 307 —63 324
Forvaltningsarvode drift 0 -4 125
Summa driftskostnader -932 359 =966 395

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —151 020 -133 374
IT-kostnader =50 601 —46 482
Arvode, yrkesrevisorer —20 875 -18 250
Ovriga forsiljningskostnader 0 =75
Ovriga forvaltningskostnader —10 336 —15 567
Kreditupplysningar —-150 0
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -1 146 -5156
Telefon och porto 0 —420
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 800
Kopta tjanster 0 -1154
Konsultarvoden —228 000 —35 281
Bankkostnader -3 686 -3 336
Ovriga externa kostnader 0 -1 531
Summa ovriga externa kostnader -467 614 —262 425

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —20 160 —20 160
Styrelsearvoden —49 700 —45 000
Sammantradesarvoden —22 000 —15 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 700 0
Pensionskostnader —860 0
Sociala kostnader -6 707 —23 134
Summa personalkostnader -104 127 -103 294
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 488 952 1 488 952
Mark 113 960 113 960
Tillkommande utgifter 700 000 700 000
Tillkommande utgifter 2794 521 2794 521
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 5097 433 5097 433
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5097 433 5097 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —868 655 —837 240
Tillkommande utgifter —1454 181 —1425 587
-2 322 836 -2 262 827
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —31415 —31415
Arets avskrivning tillkommande utgifter —28 594 —28 594
=60 009 -60 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 382 845 -2 322 836
Restvirde enligt plan vid arets slut 2714 588 2774 597
Varav
Byggnader 2 600 528 2 660 637
Mark 113 960 113 960
Taxeringsvarden
Bostéder 16 245 000 17 860 000
Totalt taxeringsvarde 16 245 000 17 860 000
varav byggnader 12 600 000 13 000 000
varav mark 3645 000 4 860 000
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Dréneringsarbete 3004 959 0
Summa pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 3004 959 0
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Summa andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 10 477 364
Skattekonto 76 734 75 676
Fordringar hos leverantdrer 0 5940
Summa 6vriga fordringar 87 211 81980
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintdkter 12 882 23 874
Forutbetalda forsékringspremier 19313 17 244
Forutbetalda driftkostnader 144 500 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 926 11 485
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 840 11 676
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 201 460 64 279
Not 12 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1 083 290 1 049 928
Transaktionskonto 1 653 866 271 832
Summa kassa och bank 2737156 1321 760
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 5500 000 2252 688
Nista ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -2 194923
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —137 500 —57 765
Langfristig skuld vid arets slut 5362 500 0

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,79% 2025-09-28 902 604,00 —879 459,00 23 145,00 0,00
SWEDBANK 2,79% 2025-09-28 1350 084,00 —1 315 464,00 34 620,00 0,00
SWEDBANK 2,79% 2027-05-25 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
Summa 2 252 688,00 3305 077,00 57 765,00 5 500 000,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 137 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 14 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 3572 3572
Ovriga skulder 19 792 0
Summa ovriga skulder 23 364 3572

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna riantekostnader 39215 19 160
Upplupna elkostnader 2 585 0
Upplupna vattenavgifter 32 460 52261
Upplupna virmekostnader 15 146 30 167
Upplupna kostnader for renhéllning 10 000 9429
Upplupna revisionsarvoden 19 500 18 500
Upplupna styrelsearvoden 63 700 59 139
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 128 812 110 491
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 311 418 299 147
Not 14 Stéllda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 5500 000 4206 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

En extrastimma holls den 16 december 2025 dér beslut togs om att genomfora stambyte under kommande rékenskapsar.
Kostnaden for féreningen budgeteras till 8 mkr.
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Innehallet i arsredovisningen blev klart 2026-02-27

Styrelsens underskrifter

Sodertilje, datum enligt digital signatur

Mikael Johansson Per Sterner

David Lundman Klas Sodergren

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signatur

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Daniel Balian
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje 1agenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véarde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhiéllsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvidnds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sodertéljehus nr 2, org.nr 715600-1203

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sodertéljehus nr 2 for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Foreningens kassaflode (sparande), exklusive
avskrivningar och utfort underhall visar ett underskott pa
45 kr/kvm vilket ddrmed inte tdcker kostnader for
langsiktigt underhall och amorteringar pa fastighetslan.
Normalt borde sparandet vara minst 200-250 kr/kvm. 1
forvaltningsberittelsen framgér under rubriken,
Upplysning vid forlust, styrelsens atgirder for att forbattra
foreningens kassaflode (sparande).

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
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att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
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revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fértroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sodertéljehus nr 2 for rakenskapséret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens &verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte fardigstillt i sidan tid att
ordinarie foreningsstimma har kunnat hallas inom 6
manader efter rikenskapsarets utgang.

Datum enligt digital signatur

Daniel Balian
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Signerat DB, PE
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Sodertaliehus nr2 "

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 heda Livtt
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